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OBJETO: Terreno Urbano na Avenida Paraguassu (Lotes 09 a 19, Quadra 33,Setor 365),
Bairro Centro, Capao da Canoa-RS, 95555-000.

RESPONSAVEIS TECNICOS:
Filipe Brehm Marques da Silva, Engenheiro Civil, CREA/RS 171406.

Mauricio Jacobus Silva, Arquiteto e Urbanista,CAU-RS A278630-3.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPAO DA CANOA
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RESUMO
SOLICITANTE Procuradora Geral Municipal
Dr? Angela Patricia Schardosim de Souza
OBJETO Valor de Mercado
FINALIDADE Valor para fins de alienagéo de imdvel.
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
ENDERECO Terreno Urbano na Avenida Paraguassu (Lotes 09 & 19,
Quadra 33, Setor 365), Bairro Centro, Capao da Canoa-RS,
95555-000
MATRICULA 127.994
AREA 5.112,00 m2
VALOR MEDIO AVALIADO R$ 39.646.064,88
DATA 02 de abril de 2024
RESPONSAVEL TECNICO Eng. Civil Filipe Brehm Marques da Silva

Arquiteto Mauricio Jacobus Silva
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SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

1. INTRODUCAO.

Solicitante.

Procuradoria Geral Municipal - Prefeitura Municipal de Capao da Canoa-RS.

Objeto.

Avaliacdo de mercado referente a lote urbano.

Finalidade.

Valor para fins de alienagao de imdvel.

Objeto de Avaliagao.
Terreno Urbano na Avenida Paraguassu (Lotes 09 a 19, Quadra 33, Setor 365), Bairro
Centro, Capao da Canoa-RS, 95555-000.

Pressupostos e Limitacoes.

As dimensdes adotadas para a avaliagdo do imdvel estdo de acordo com as
delimitacdes indicadas na documentacdo fornecida, bem como informagdes coletadas in loco.
Ressalta-se que ndo é o objetivo da avaliagdo efetuar medicdes e/ou levantamentos de conferéncia
do avaliando.

N&o é objeto do presente trabalho a analise da situacdo legal dos imdveis, seja no que
diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer 6nus e gravames, ou quaisquer problemas de
naturezalegal. Portanto, os documentos de titulagcdo foram utilizados somente para fins descritivos
do imovel.

Informagdes obtidas no ato da vistoria, bem como os dados de mercado utilizados e
obtidos junto a imobilidrias locais, foram aceitas como verdadeiras e utilizadas na formagdodos
valores.

A vistoria do imovel é feita com o intuito de verificar, com o maior detalhamento possivel,
as caracteristicas do imdvel e de seu entorno. Para a presente avaliagdo foi realizada vistoria
presencial no dia 12/03/2024.
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2. RESUMO DA AVALIAGAO.

Valor do Lote (5.112,00m?)
Valor de Mercado Maximo: R$ 43.610.676,48
Valor de Mercado Médio: R$ 39.646.064,88
Valor de Mercado Minimo: R$ 35.681.453,28

3. TITULAGAO, MEMORIAL DESCRITIVO E CARACTERISTICAS DA REGIAO

Documentacao.

Conforme determinacéo do item 7.2 da ABNT NBR 14.653-1, foi solicitada a documentagéo
legal do imdvel. A fins de titulagdo foi fornecido pela contratante copia da matricula de n®
127.994, datada de 01/03/2024 e expedida pelo Registro de Imdveis de Capao da Canoa-RS.

Descricao do Terreno.

De acordo com a documentagd@o e a verificag@o in loco, trata-se de um terreno urbano de
formato retangular, de topografia plana, de frente ao Norte, confrontando com a Avenida Ararigbdia, e
frente ao Leste, confrontando com a Avenida Paraguassu, onde forma esquina, com dimensdes de
72,00m x 71,00m e area superficial total de 5.112,00m?.
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Figura — Croqui do terreno estimado com base nas confrontagdes da matricula

Registro Fotografico do Terreno.
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Caracteristicas da Regiao e Infraestrutura.

O terreno situado em perimetro urbano, servido por agua potavel, rede de energia
elétrica e coleta de lixo, possui via publica ao entorno com pavimentagao asfaltica, possui 6tima
localizacéo, estando localizado no centro da cidade, oportuniza nas proximidades imoveis comerciais,
estando em um dos principais acessos do municpio e fazendo parte de uma das areas mais

valorizadas do mercado imobiliario do municipio como mostra a figura abaixo.
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4, DIAGNOSTICO DE MERCADO.
De acordo com as lei complementare n? 003, de 16/10/2004 os lotes 09 a 19 da

quadra 33, Centro (Setor 365), esta inserido na Zona de Uso Z1, onde as atividades de
Habitacao, Hospedagem, Comércio Varejista | (Antiglidades, Armarinho, bijuterias,
Armazém, minimercado, fruteira, Artigos desportivos, Artigos fotograficos, Artigos de
plastico e borrachas, Artigos do vestuario, Artigos lotéricos, Artigos religiosos, Bazar,
Brinquedos, Calgados, artefatos de couro, Carnes, pescados, Confeitarias, bomboniere,
Farmécia, drogaria, perfumaria, Ferragem, material elétrico, Floricultura, Livraria, papelaria,
Joalheria, otica, Presentes, artesanatos, souvenirs, Tabacaria, revistas, Instrumentos
médico-hospitalares, material odontoldgico, aparelhos ortopédicos, equipamentos
cientificos e de laboratdrios, Artigos de decoragéo, Discos e fitas, instrumentos musicais e
Artigos para informatica), Comércio Varejista Il (4.1 Bar, café, lancheria, Posto de
revenda de gas (classe 1 e 2), Funeraria, Padaria, Posto de abastecimento de veiculos,
Restaurante, churrascaria, pizzaria, Produtos para agropecuaria), Comércio Varejista lll
(Centro comercial, Mdveis, Eletrodomésticos, Equipamentos de som, equipamentos de
seguranca, loja de departamentos, auto pegas, veiculos, supermercados, hortomercados,
depésito e revenda de gas, materiais para construgao e limpeza), Comércio Atacadista |
(Bar, alimenticio, vestuario e téxteis, peles e couros, papelaria, produtos para fotografia,
cinematografia e informatica, mobiliario, maquinas, veiculos, produtos de agropecuaria,
materiais para construgdo), Comércio Atacadista Il (Depdsito e revenda de gas—classe 4
e 5, minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas, armazenamento de alimentos em
cameras frigorificas, depdsito e revenda de materiais reciclaveis), Servigos | (Agéncia de
correios, Agéncia de viagens e turismo, Posto telefénico, Barbearia, saldo de beleza e
massagem, Reparacdo de calcados e artigos de couro, Confeccdo sob medida de artigos
do vestuario, Empresa de limpeza e vigilancia, sem armazenamento de produtos quimicos
Escritérios profissionais, Estudio de arte, estudio de fotografia, Arquivo, Biblioteca, Galeria
de arte, Locacao de fitas e discos, Escritorios de corretagem de titulos e seguros, Locacao
e venda de imoveis, Escritério de representacdo comercial, Tabelionatos e cartérios,
Escritério de cobranca e despachantes, Agéncias de emprego e locagdo de mao-de-obra,
Agéncia de publicidade e propaganda, Reparagéo e conservacao de artigos diversos, jdias

e reldgios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de precisdo, brinquedos,
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aparelhos eletrénicos), Servicos Il (Servigos graficos, Servicos de repara¢ao, manutencao
e conservacdo de madeira, mobiliario, artigos de borracha, de instalagdo elétricas,
hidraulicas, de gas, de maquinas e veiculos, funilaria, lavagem e lubrificagédo, pintura de
placas e letreiros, tintura e lavanderia, clinica, alojamento e hospital veterinario, serralheria,
vidragaria, oficina de bicicletas, estacionamento, auto eletrica), Servicos de Saude |
(Pronto-socorro, Posto de Saude, Clinica de urgéncia, Ambulatério, Clinica e policlinica
médica e odontoldgica, Banco de sangue, Laboratério clinico), Estabelecimento de
Ensino | (Ensino técnico, Ensino de idiomas, Academia de danga, ginastica e cultura
fisica, esportes, Ensino Especial), Sede de Associacao (Sede de Sindicato e Conselho de
Classe Profissional, Sede de Partido Politico, Sede de Associacdo Profissional, Sede de
Associacao de Bairro, Clube de Servigos, Associagdes em geral), Estabelecimento de
Diversoes (Casa noturna, Jogos Eletrdnicos, Boliches, bilhares, Parque de diversdes,
Palco ao ar livre, Bingos), Estabelecimento Cultural e Religioso (Auditério, Biblioteca,
Museu, Cinema, Teatro, Templo) Estabelecimento de lazer e recreacao (Clube, Local de
uso recreativo e ou esportivo, Ginasio de esportes, Camping), Industria Caseira e
Artesanato (Estabelecimento de pequeno porte, vinculado a habitacao, para producgédo de

artigos tais como alimentos, artigos de malha e Artesanato), sao permitidas.

As diversas possibilidades de atividades econémicas no local, configura um atributo
de valorizagdo para a unidade avaliada. Com base no exposto, bem como nas andlises
elaboradas no presente procedimento avaliatério, considera-se o imével de facil absorcédo pelo

mercado imobiliario se ofertado pelos valores apresentados neste laudo de avaliagao.

Certidao de Zoneamento Municipal.
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CAPAO DA CANOA

oy P

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Prefeitura de Capdo da Canoa
Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano S

CAPACH ERA LN

Certidao de Zoneamento

Memorando:3424/2024

Requerente: Adio Carvalho dos Santos

Informamos que os lotes 09 & 19 da quadra 33, Capdo da Canoa (Setor 365), estio
inseridos na Fona de Uso Z1, onde as atvidades permitidas sio:

1 HABITACAO
2 HOSPEDAGEM

ICOMERCIO VARETISTA
1.1 Armighidades

3.2 Armannha, bijuienzs

3.3 Armaczpmi, minmercada, indeira

3.4 Artigos despovinos

3.8 Artigos {olografioos

4.5 Artigns do pldstioo o bormachas

4.7 Astigns do veshano

4.8 Artigos lotencos

1.8 Artigns religiosos

3,10 Bazar

111 Bringuedos

3,12 Galgados, arefaios do coura

3.13 Cames, pescados:

3,14 Condeitarias, bombanisrne

416 Farmacia, drogania, perfumaria

316 Ferragem, malenal sleinco

417 Floncultura

4,18 Livrana, papelana

418 Joalhora, ofica

.20 Presentes., aresanains, Souvenirs
4.2 Tabacara, reviskas

1.22 instumanics madico-hospilalares, maional cdontclogica, aparelhos criopédicos, equipamentcs ciantiticos o de labormtéeins
.23 Atigos: o= deconagao

4.24 Dizcos & fifas, mstrumenios muscals
4.3% Atigos para informatica

4 COMERCIO VARETISTA I
4.1 Bar, cafe, lancharia

4.2 Posin de revanda de gas (dasse 1 2 2)
4.3 Funeraria

4.4 Padana

4.8 Posio do abasjecimenso: e veiculos

4.& Aesiavrante, chermascaria, pizzaria

4.7 P'mumgna.ra agrapaCLana

5 COMERCIO VARENSTA I

£.1 Cenirg Comancial

£.2 Wdvais

5.3 Eletrodomestcos

5.4 Equipamendos. de som, equipamerias de seguranca
.5 Loja de deparamenios

§.£ Maquinas, aparoihes, equpamenios drersas

§.7 Pacos o apesscinios pars veiculos

§.17 Deposiic ¢ revenda de g3s
512 Malerias pasa consirugio

Para v car & vl okt 2 ol ral e, e s PEpe St apacaacanoa. Tibs combat e ic sS4 74-ECHE- DT 30 3037 ainfore o oddigo 54 24-ECBE DT 323037

Hmminmcs por 1 pessoas MALR ICIO JACOBUS SIVA

=
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6 COMERCIO ATACADISTA L
6.1 Alimentes

B.2 Bobidas o fuma

5.3 Viesiuano e el

6.4 Pales @ couwrns

.5 Papel, aragos para papelama

E.E Produsos para Solografia, cnematografia o mfonmatica
E.7 Mobiina

6.8 Mamuinas, veiculos o eocipamanios

.5 Procutos para agrapecudna

.10 Malerinis pam consirugan

7 COMERCIO ATACADISTA 11
7.1 Dopdsito & revenca de gas (classes 4 o 8}

7.2 Minérios, metas, resinas, plishoos, borrachas
.3 Alimomos amarenados em cdmaras ingonficas
7.4 Deposilo e revenda de materials reciclavets

8 SERVICOS 1

B.1 Agéncia de coreias

8.2 Agitncia de viagens e brismo

8.2 Posio telelonico

8.4 Barbearia, salio de bolaza ¢ massapen

B.5 Aeparagio de calgados e artigos de Dourd

8.5 Corfecr o sob medida de ariges co vesauanio
:;m&lmumnmmmmdnmmlm
1.5 Estiichio de arin, eshixio de ioografia

B0 Ao

B.11 Bidioteca

B.12 Galenia de arie

8.13 Locacso oo fitas @ discos

B.14 Escnitrios de cometagem de diulos & seguros
0,15 Lncachs e venda de iImiveis

8.1E Escntrin de representagin comerial

BT Tabelorados ¢ carhdrios

B.18 Escntdrio e cobvanca @ despachantes

B.1% Agéncias de emprego & iocagio de rméo-de-cla

B.20 Apgénrcia do publicidade @ propaganda

.21 Aeparacio @ conservacio de amgos dhversos, jiias ¢ rolagios, msrumaenios musicas, oontifioos, aparefos do precsao,

tbrinquedcs, apanihcs sletronicos
5 SERVICOS 11
4.1 Servicos orficos diversos

5.2 Sonvicos o nepancio & oonsenacio de mader, mobdiann {moveis, persianas, esiafados, colohoes, eio)

4.3 Saricos de epangda o consaracio de arigas de boracha (prewus, cimaras de ar o cures)

4.4 Servicos de nepamcdo @ consenacio de instalagtes akiicas, hidniulicas, de gis, de mdcunas o apareinos, veioulos {excoio

chapeagda @ pintural

.8 Fumilana

9B Lavagem o lubrificacaa

5.7 Pintura de placas & letreinos

9.8 Tinturaria & lavanderia

4.9 Clini=. alopmento & hospial wessnnania
9.10 Somakena

517 Vidracana

10 SERVICOS DE SAUDE 1
10.1 Pronio-sooomm

102 Posto de Sadde

10.2 Clinica da urgéncia

104 Amindatonio

1.8 Clinica o policlinica médica e odontoiégica
I&.E Banco de sangua

[ LF Laborattrio clinico

12 ESTABEL ECIMENTO DE ENSING 1
121 Ensima féonica

F2.2 Ensing de idiomas

123 Acadomia de danga, tica o cubura figea, esportes
124 Ensino Espedal £

17 SEDE DE hSSﬂElAI;AD

17.1 Sede oo Sincicata & Corsaiho de Classs Prolissioral
17.2 Sode de Parido Folfico

|73 Sede de Asscciagho Profissional

17.4 Sode e Asscciagio de Baima

1 7.8 Clube de Serdgos

| 7.6 Asscciagdes om gaml

18 ESTABELECIMENTOS DE DIVERSOES
181 Casa mofuma

B2 Jogns Elsntnicos

8.3 Bioliches, bithares

TE4 Pamus de civersdss

&8 Palco ao ar fvre

TEE Bngos
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19 ESTABELECIMENTO CULTURAL E RELIGIOSO
151 Audiono

152 Bishioleca

158 Museu

12.4 Cinema

158 Teato

156 Tempia

20 ESTABEL ECIMENTO DE LAZER E RECREACAD
2001 Clube

20.2 Local de u=o racreaivo & OU BSpORND

2003 Girasin ce espories

204 C

21 INDUSTRIA CASEIRA E ARTESANATO

21.1 Estabolecimanto de pequenc porta, vinculado & habitagdc, para producac de arigos fas coma akmonios, artigos. de malha @
amesynalo

Lei complementar n® (03,2004,

Capdo da Canoa, 15 de marco de 2024,

Mauricio Jacobus Silva
Arquiteto e Urbanisia
Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimenio Urbano
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A area ainda conforme art. 1° da Lei Complementar n.° 070/2021, em seu anexo IV
dispdes das clases de uso para controle urbanistico, sendo que o0 mesmo esta inserido na
Classe F, podendo ser contruido 14 pavimentos mais a cobertura, obtendo um indice de

aproveitamento de 3,5, conforme destaque do quadro abaixo.

ANEXD IV
[NR) [redagdo estabeiends pelo @7 (" @9 L3 Complemeatar 0" 070, de 0R043027)

PLANO DIRETOR DE
QUADRD DE 05 DE CONTROLE O POR. CLASSES

| s oo s hen mowrny | ATEEA
|| | momsion | urmssen | oo | ——

| wama T
L I |

e

Utilizando os indices conforme o quadro pode-se obter uma edificacdo de
aproximadamente 50.000m? de area construida.

5. METODOLOGIA APLICADA E FUNDAMENTAGAOQ TECNICA DO LAUDO.

Método Comparativo Direto de Dados.

Para a determinacdo dos valores informados neste trabalho, foi empregado o método
comparativo direto de dados de mercado, sendo utilizado tratamento cientifico de dados para a
valoragdo do imdvel.

Determinacé@o dos Valores de Mercado do Imdvel.

E adotado 0 método comparativo de dados de mercado para a formagao dos valores de
mercado, conforme definicdo da ABNT NBR 14.653, o método comparativo direto € aquele que
define o valor através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As principais caracteristicas que exercem influéncia na formagdo dos valores séo

ponderadaspor meio do estudo estatistico, obedecendo os graus de fundamentagéo, conforme
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determina a norma ABNT NBR 14.653.

Para a aplicagao deste método é imprescindivel a existéncia de um conjunto de dados
de mercado que possa ser considerado valido e tomado estatisticamente como amostra do
mercado imobiliario.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para
explicara formacao de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel
dependente. A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacéo, bem como a escolhado tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracéo dos
respectivos instrumentos para a coletade dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre
outros).

Na presente avaliagdo, foram pesquisados eventos de mercado existentes no Bairro Centro .
Obtidos os dados, é necessaria uma andlise das variaveis que ponderam a formacdo dos
valores de oferta, que, tornar-se-ao variaveis independentes do estudo estatistico. A pesquisa de
mercado esta apresentada no capitulo 7.

6. REFERENCIAS NORMATIVAS.
A presente peca técnica foi desenvolvida com base na Norma Brasileira de Avaliagbes de
Bensda ABNT NBR 14.653 e suas partes, indicadas abaixo:
[J ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais.
[J ABNT NBR 14.653-2 — Imdveis Urbanos.
[J ABNT NBR 14.653-4 — Empreendimentos.
[J ABNT NBR 14.653-5 — Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral.
Além da referida norma, foram utilizadas técnicas e normativas das disposicoes
das leis,decretos, restricdes e normas relacionadas abaixo:
[CJ ABNT NBR 12721 - Avaliagdo de custos unitarios e preparo de orcamento de
construgdopara incorporagao de edificios em condominio — Procedimento.
[J Norma Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP -2005.
[J Leis Federais n? 6766/1979 e 9785/1999 - Parcelamento do solo urbano.

[J Decreto-Lei n? 9760/1946 — Areas de marinha e acrescidos de marinha.
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[J Lei Federal n?4.591/1964 (artigo 54) - Dispde sobre o condominio em

edificagdes e asincorporagdes imobilidrias.

7. DADOS DE MERCADO E MEMORIAL DE CALCULO
Pesquisa de Mercado por ITBI - Terrenos.

Amostra Ndmero: 01

Data: 15/03/2024

Matricula: | 25.982

Enderego: | Setor 365/ Quadra 45/ Lote 17

Bairro: Navegantes Cidade: Capéo da Canoa

Area: 432 m? Tipologia: | Terreno

Testada: 12m Situagdo: | Meio De Quadra

Valor ITBI: | R$3.672.321,64 |Vocagdo: | Residencial /
Comercial

Valor Unitario| R$ 8.500,74 R$/m2|Topografia: | Plana

Fonte: Secretaria de Orgamento e Finangas, PMCC.

Amostra Nimero: 02

Data: 15/03/2024

Matricula: | 26.304
Endereco: | Setor 365/ Quadra 23/ Lote 15
| Bairro: Navegantes Cidade: Capdo da Canoa
| Area: 450 m? Tipologia: | Terreno
Testada: 15m Situagdo: | Meio De Quadra
Valor ITBI: | R$2.000.000,00 |Vocagdo: | Residencial /
Comercial
Valor Unitario| R$ 4.444,44 R$/m2|Topografia: | Plana

Fonte: Secretaria de Orgamento e Finangas, PMCC.

Amostra Nimero: 03

Data: 15/03/2024

Matricula:

91.049

Avenida Paraguassi, 1881 — Centro — Capao da Canoa — RS.

Fone: (051) 3995-1100 - Ramal 1148 -

CEP 95.555-000

E-mail: gabinete.planejamento @ capaodacanoa.rs.gov.br

15

Assinado por 1 pessoa: CLECIO JOSE DE ARAUJO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/91D2-D430-0586-C8B1 e informe o cédigo 91D2-D430-0586-C8B1

o



| ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPAO DA CANOA
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

Endereco: | Setor 365/ Quadra 59 / Lote 15
1 Bairro: Navegantes Cidade: Capé&o da Canoa
Area: 870 m? Tipologia: | Terreno
Testada: 29m Situagdo: | Esquina
Valor ITBI: | R$ 6.400.000,00 |Vocagdo: | Residencial /
Comercial
Valor Unitario| R$ 7.356,32 R$/m2 [Topografia: | Plana

mEte
o
) * Q

py——
a
I 7

Br E s

Fonte: Secretaria de Orgamento e Finangas, PMCC.

Relatério do Tratamento Estatistico

[Fatores Utilizados |Fatores Convencao Literal
X [Fator de fonte ou oferta |IFo
X |Fator de localizacéo |FIoc
X [Fator de frente multiplas [Ffmult
X |Fator de superficie [Fs
[Fator topografia |Ftop
[Fator geometria do lote [Fgeo
Amostra| Area | Valor (R$) | Valor Unit | Fo |Floc| Ffmult| Fs |Homogeneizaciao
(m?) (R$/m?) (R$/m?)
01 432 | 3.672.321,64 | 8.500,74 |1,00]1,05] 1,10 | 1,00 9.818,35
02 450 | 2.000.000,00 | 4.444,44 |1,00]1,10] 1,10 | 1,00 5.377,77
03 870 | 6.400.000,00 | 7.356,32 |1,00]1,05] 1,05 | 1,00 8.110,34
Somatério 20.301,50 Somatério 23.266,46
Amostras 3 Amostras 3
[Média (R$/m?) 6.767,17 Média (R$/m2) 7.755,49
o L_7-443,89 Valor Minimo (R$/m?) 8.531,04
Saneamento da Amostra (+10%)=g"56 25 T Valor Maximo (R$/m?) 6.979,94

Valor Total da Avaliacao

Valor por m?2

Valor do Lote (5.112,00m?)

|R$ 6.979,94

Limite Superior |R$ 8.531,04 IR$ 43.610.676,48
Limite Médio |R$ 7.755,49 R$ 39.646.064,88
Limite Inferior R$ 35.681.453,28
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Detalhamento da Fundamentacéo e Precisdo Atingidas
Conforme determinacdao da ABNT NBR 14.653, uma série de requisitos sao exigidos para a
classificagao do estudo, quanto a sua fundamentagéo e precisdo. As tabelas informadas a
seguir trazem o resumo dos fatores que sdo necessarios e a pontuagdo atingida pelo

presente laudo.

Item Descrigao I Gra::; m
Caracterizacao Completa quantoa |Completa quanto as |Adocao de
1 |Imével avaliando. todas as varidveis |variaveis utilizadas no [situacao
analisadas. modelo. paradigma.
Quantidade minima |6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o0
de dados de numero de variaveis |nUmero de variaveis [ndmero de
2 |mercado independentes.. independentes. variaveis
efetivamente independentes.
utilizados.

Identificacdo dos

Apresentagéo de

Apresentagao de

Apresentagao de

dados de mercado. [informagdes relativas [informacdes relativas |informacdes
a todos os dados e aos dados e variaveis [relativas aos dados
3 variaveis analisados [analisados na e variaveis
na modelagem, com |modelagem. efetivamente
foto e caracteristicas utilizados no
observadas no local modelo.
pelo autor do laudo.
|Extrapolagéao Nao admitida Admitida para apenas |Admitida, desde
uma variavel, desde |que: as medidas
que: as medidas das |das caracteristicas
caracteristicas do do imével avaliando
imovel avaliando ndo |nao sejam
sejam superiores a superiores a 100%
100% do limite do limite amostral
amostral superior, superior, nem
nem inferiores a inferiores a
4 metade do limite metade do limite

amostral inferior; o
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel, em
modulo.

amostral inferior; o
valor estimadonao
ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
de per sie
simultaneamente, e
em modulo.
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Nivel de
significancia a

5 maximo para a
nula de cada

regressor (teste
bicaudal)

(somatdrio do valor
das duas caudas)

rejeicdo da hipétese

10%

20%

30%

Nivel de
significancia
maximo admitido

hipétese nula do

6 para a rejeicdo da

modelo através do
teste F do Snedecor

1%

2%

3%

Tabela 1 pagina 22 da NBR 14.653-2 - Grau de fundamentacao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear.

Graus

Pontos minimos

16

10

6

Itens obrigatérios

2,4, 5e6nograulll
e 0s demais no
minimo no grau Il

2,4, 5 e 6 nominimo
no grau ll e os
demais no minimo no

grau |

Todos, no minimo no
grau |

Fundamentacao alcancada

Grau |l

Tabela 2 pagina 25 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacéao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear.

Descricao Grau
11 Il I
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno da estimativa de < 30% < 40% < 50%
tendéncia central
Precisdo alcancada Grau ll

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2 — Grau de precisdo nos casos de utilizagao de
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores.

8. DOCUMENTAGAO
Matricula
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO

CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA C

REGISTRO DE IMOVEI o
Bel. Mércia E, Comassetto dos Sant 2
2N

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100089.2.0127994-25

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS ’
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°1 - REGISTRO GERAL o Fls— b Matriculs—3

1 127.954

Capfio da Canon, o1 de Margo de 2024

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado nesta Praia e Municipio de CAPAO DA
CANOA/RS, constituido dos lotes 08 (nove) A 19 (dezenove), da quadra 33 (trinta e
trés), setor 365 (trezentos e sessenta e cinco), Gleba A, com a area total de 5.112,00
m?* (cinco mil ¢ cento ¢ doze metros quadrados), medindo 72,00 m (setenta e dois
metros) de frente ac Norte, com a Avenida Ararigboia; medindo 72,00 m (setenta e dois
metros) nos fundos ac Sul, com os lotes 08 (oito) @ 20 (vinte), medindo 71,00 m (setenta
e um metros) a Leste, com a Avenida Paraguass(; e medindo 71,00 m (setenta e um
metrog) a Oeste, com a Rua Peri, estando o quarteirfic formado pela Avenida
Ararigbcia, Avenida Paraguassy, Rua Peri @ Rua Tiaraju, ® mais as seguintes
benfeitorlas: A) Dois condicionadores tipo Alabama, de concreto armado, cada um
medindo 580 x 2.80 metros e 3,35 metros de ailtura e subdividido em oito
compartimentos; B) Quatro filtros rapidos de concreto armado, sendo dois com as
dimensdes de 3,71 x 2,76 metros e 3,07 metros de altura cada um, e dois com a as
dimensSes de 4,94 x 3,96 metros de altura de 3,07 metros cada um; C) Decantador
circular de concreto armado, medindo 14,72 metros de dlametro intemno, 3,10 metros de
altura na periferia ® 2,80 metros no centro, dispondo 2 paredes internas concéntricas; D)
Reservatério enterrado de concreto armado com capacidade Gtil de 400m® e medindo
17,80 metros de didmetro e 1,80 metros de altura; E) Reservatério elevado tipo Intze,
com capacidade para 250m?, tendo o imovel médio d'agua na altura de 13,31, a partir
do solo, F) Casa do tratamento, de alvenaria de tijolos, com trés pavimentos totalizando
232 m® de area, sendo um térreo subdividido em hall @ depésito, outro rebaixado
subdividido em sala de grupos eletro-bombas e duas galerias de canalizagbes, e, outro
superior, subdivididos em dola laboratérios, sanitario, sala de tinas de sulfato de
aluminio e duas galerias de comando dos filtros sendo que as lages de entre-pisos e de
forro s&o de concreto armado e a cobertura @ com telhas de cimento amianto, esta
edificada sobre o0s lotes 9 & 19, sub-iote 01, da quadra 33, setor 27, sito & Avenida
Ararigboia; G) Casa para moradia do técnico em tratamento d'dgua de alvenaria de
tijoles, com a area de 81,72 m?, laje do forro em concreto amado, coberta com teihas
da cimento amianto e sub-dividida em portico, varanda, dois dormitédrios, cozinha,
dispensa, érea de servigo, circulacio e banho, esta edificada nos lotes 9 & 19, sub-lote
02, da quadra 33, setor 26, sita & Avenida Ararigboia, n® 3784, H) Casa de madeira para
moradia do chefe da unidade de saneamenio, com a drea de 78 40 m?, cobertas com
telhas francesas e subdivididaem sala, dois quartos, cozinha, banho, e drea de servigo,
| no valor venal respectivamente de Cr$ 93 300,00, Cr$ 30.000,00 e Cr$§ 19.600,00 e
langamento antarior a Cr$ 19.600,00, ostd edificada nos lotes 8 & 19, sub-iote 03, da
quadra 33, setor 26, sita & Avenida Ararigboia, n® 2745; ) Galp&o de madeira onde
funicona a oficina de rede, com a érea de 30,25 m* (trinta metros e vinte & cinco
decimetros quadrados) oooortura com wm de cmento amlanho -

PROPRIETARIA: MFP & ME
com sede na cidade de PortoNagmlRS-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 100099 2 0127994-25 -

Continua na Proxima Pagina -=i---: e -
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Flg i Matricula-—
r1 v 127 994

PROCEDENCIA: Transcrissdo numero 51.145, do livio 3-BA, folha 89, do Oficio de

' Registro de iméveis de Osdrio/RS e elementos constantes da planta to.-
Emolumentos: RS 27,50.-

Selo: 0105.03.2400004.07660 = R$ 4,00.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,60.-

Selo: 0105.01.2400007.02938 = R$ 2,00.- lofve/itimes

Capéic da Canoa, 01 de margo de 2024 - =

te de Andrade, Re:

Av 11127 994 Protocolo n' 253244 do Livro 1-AU, de 16 do fevereim de 2024 -
TITULO: AVERBAGAO DE CNPJ.-

Nos termos do requerimento constante da Escritura Publica de Doagdo da Parte
Dispeonivel, lavrada no 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, no livro 49-D de
Transmissbes, folha 037, sob nimero 213930, em 07 de fevereiro de 2024,
acompanhado do Documento de Consuita Pablica de CNPJ, expedido via Internet, na
péagina da Secretaria da Receita Federal, fica constando que a proprietaria do iméve! da
presente matricula, COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO - CORSAN, é
Inscrita no CNPJ sob nimero 92.802.784/0001-90.-

Emolumentos: R$ 108,90.-

Selo: 0105.04.1500002.06850 = R$ 4,90.-

Processamento eletrénico de dados (PED). = RS 6,60.-

Selo: 0105.01.2400007.02938 = RS 2,00 - lofvsii

Capéio da Canoa, 01 de margo de 2024.-

R 21127 994.- Protooolo n° 2532« do me 1-AU de 16 de fevereiro de 2024 -
TiITULO: DOAGAO.-

DOADORA: COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO - CORSAN, inscrita
no CNPJME sob niumero 92.802.784/0001-90, com sede na Rua Caldas Junior, n® 120,
andares 17, 18 e 19, bairro Centro Histdrico, na cidade de Porto Alegre/RS .-
DONATAle W inscrito no CNPJ/MF sob nimero
90.836.693/0001-40, com sede no Centro Administrativo, na Avenida Paraguassy, n®
1881, bairro Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Doagio da Parte Disponivel, lavrada no 5°
Tabelionato de Notas de Portc Alegre/RS, no livro 49-D de Transmissdes, folha 037,
s0b ndmero 213930, em 07 de fevereiro de 2024 e Escritura Publica de Aditamento por
Aditivo, lavrada no mesmo Tabelionato de Notas de Porto Alege/RS no livic 42-E de
Coniratos, folha 060, sob namero 075500, em 20 de fevereiro de 2024 -

VALOR ATRIBUIDO: R$ 789.852,23 (setecentos e oitenta e nove mil, oitocentos e
cinquenta e dois reais e vinte e trés centavos).-

AVALIAGAO: O imposto de transmissdo incidente sobre esta transac3o & isento pela
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OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS i
J REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAQ DA CANOA-RS H
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Pl Matricah
Capio da Canoa, 01 4o margo de 2024 I—z 127.994

Lei 8.821/89, Art. 7° INC. Wi-Deoagéo para Unifio, Estado ou Municipio, conforme
Cenrtid&o de Quitacio de ITCD nimero 2774571 & Declaragdo de ITCD (DIT) nimero
1705491 -

OBJETO: O iméve! da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Consta na escritura que foi apresentada a seguinte certiddo em nome
da empresa transmitente: Certiddio Positiva com Efeitcs de Negativa de Débitos
Relativos a2 Tributos Federais e @ Divida Ativa da Unido, jnistrados pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, expedida em 03 de feve de 2024, com

validade até 01 de agosto de 2024, abrangendo inclusive as contribyicbes sociais.-
Emolumentos: R$ 3.550,10.-

Selo: 0105.09.1300005.04086 = R$ 90,00.-
Processamento eletrénico de dados (PED). = R$ 6,60.-
Selo: 0105.01.2400007.02840 = R$ 2,00 - folvs/

Capéio da Canoa, 01 de margo de 2024.- _g# \

i

o
Nada maes consta. O refarikdo @ verdade e dou 18,
Capdo daC RS e \_a:lolra. 1 de marco de 2024, as 15:59:23 A s estard & foel e 3t6 240
. N 0 site do Tribunal de Lustis do RS
a:dao 40PV 03 2400004 8409 = RS 6001 http://go.tirs.jus br/selodigital/ consulta
g e 0« 7 4 0 FLCATE  Chave de autentiddade para consulta
L ST P kg E55% 100099 53 2024 00021942 20

Rua Tupinamba, n" 595 -

P
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9. PARECER FINAL

Considerando a localizagéo, dimensdes total do lote, oferta e disponibilidade de terrenos no
centro da cidade, bem como as diversas possibilidades construtivas do lote de acordo com a
legislacdo municipal em vigor, ea infraestrutura ja consolidada na regido do lote em questéo, apés
aplicar a comparacdo de dados de mercado, conclui-se que a importancia dos valores
discriminados acima, corresponde precisamente aseu valor real, certificando 0 mesmo, através
deste Parecer Técnico, para que gere seus efeitos.

Permanecendo a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que porventura se

tornarem necessarios. Este € o parecer final.

Capéo da Canoa-RS, 02 de abril de 2024.

Filipe Brehm Marques da Silva
Engenheiro Civil
CREA/RS 171406

Mauricio Jacobus Silva
Arquiteto e Urbanista
CAU-RS A278630-3

o o Avenida Paraguassi, 1881 — Centro — Capao da Canoa — RS.
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