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Prefeitura Municipal de Capao da Canoa/RS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Descrigcao da necessidade da contratagao:

A alienacao do imével publico descrito no item 5 possui como objetivo a realizagao de investimentos e
servicos publicos a partir dos valores auferidos da venda do imével.

A venda sera devidamente viabilizada mediante o procedimento licitatério cabivel e com respaldo na
Lei Municipal n® 3.901, de 16/04/2024, que autoriza o Poder Executivo Municipal a alienagao do bem
imovel descrito na matricula n° 127.994 do Livro 02 do Registro de iméveis de Capao da Canoa/RS,

bem imével inserido no patriménio municipal, conforme Anexo | do presente’.

2. Previsao da contratagao no plano de contratagées anual:

O objeto ndo consta no Plano de Contratacdo Anual, justificando-se, vez que o Municipio esta em
fase de elaboragdo do documento, possui contudo, a referida autorizagao legislativa para alienagao
do bem imdvel.

3. Levantamento de mercado, (justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de

solugao a contratar).

A alienacdo do bem imdvel sera realizada por meio da modalidade leildo da forma eletronica, tipo

maior lance, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

A modalidade escolhida é obrigatdria, nos termos do inciso XL, do art. 6°, da Lei Federal n°
14.133/2021, considerando que o objeto € a alienagdo de bens imdveis do patriménio publico

municipal.

Por fim, destaca-se que o processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado pelo
Prefeito Municipal ou através de leiloeiro oficial, nos termos do art. 31, caput da Lei Federal n°
14.133/2021. Contudo, sendo este ultimo mais custoso para a alienagdo do bem imével pois ha um
custo adicional para o arrematante referente a taxa de comissao do leiloeiro, requer-se a adog¢ao da
primeira hipétese.

"Matricula n° 127.994 do Livro 02 do Registro de iméveis de Capao da Canoa/RS.
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4. Requisitos da contratacao

Poderéo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica que se
enquadre nos parametros da Lei Federal n® 14.133/2021.

Os pagamentos deverao ser efetuado através de guia de pagamento emitida pela Secretaria
Municipal de Orgamentos e Finangas para conta especifica do Ente, a vista ou parcelado nas
seguintes condicdes:

Pagamento integral até o 5° (quinto) dia util apés o Leildo (decorrido prazo recursal) ou; Pagamento
Parcelado:

a) uma entrada no valor de R$ 12.681.453,28 (doze milhées, seiscentos e oitenta e um mil,
quatrocentos e quarenta e trés reais com vinte e oito centavos) até o 5° (quinto) dia util apds o

Leildo (decorrido prazo recursal);

b) O restante em 23 parcelas mensais de R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais), sendo que a
segunda parcela tera vencimento até 30 dias apdés o pagamento da primeira parcela, nos meses

seguintes no mesmo dia.

Os lances superiores ao valor de referéncia terao a diferenga entre o valor do lance e o valor da

avaliagdo computada no valor da entrada.

Os procedimentos para a transferéncia de titularidade do imével arrematado se dardo com a

comprovagao da quitacdo integral do imével, devendo constar clausula editalicia de penalizacdo do

licitante que nao realizar o devido pagamento no prazo estipulado no instrumento convocatario.

Em caso de inadimpléncia posterior a 15 (quinze dias), o Municipio retomara o bem, sem direito a
quaisquer indenizagbes ao Comprador, abatendo-se do valor pago as multas aplicaveis e procedendo

a devolucao dos valores remanescentes somente apds nova alienagdo do bem.
Da posse

O bem imével encontra-se ocupado pela COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO -
CORSAN, sociedade por agoes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.802.784/0001-90, com sede na
Rua Caldas Junior, n° 120, 18° andar, Municipio de PortoAlegre, Estado do Rio Grande do Sul,
CEP 90018-190, que detém o direito de posse do imével, nos termos do Anexo VI do Termo
Aditivo do Contrato de Programa n° 008/2006.

Assinado por 1 pessoa: CLECIO JOSE DE ARAUJO

El

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/5CDC-9659-A5FC-3119 e informe o c6digo 5CDC-9659-A5FC-3119



S
CAPAO DA CANOA
L

Prefeitura Municipal de Capao da Canoa/RS

Em anexo (Anexo I1? do presente), segue o Anexo VI do Termo Aditivo para a adequacédo do Contrato
de Programa n° 008/2006 ao regime de concessdo do servigo publico, o qual prevé a referida

pactuacao.

Portanto, devera constar clausula editalicia_definindo que o licitante arrematante somente

tomara posse do bem imével apdés o término do referido prazo, ou seja, apdés 27.11.2025.

Das benfeitorias

O licitante estara ciente que o imdvel possui benfeitorias que encontram-se ocupadas e sob
responsabilidade da empresa acima referida. Portanto, eventuais benfeitorias remanescentes
existentes no imovel por ocasidao da posse do arrematante (apos 27/11/2025) serédo de
responsabilidade deste, ndo sendo responsavel o ente Municipal por eventual necessidade de
retirada e/ou demoli¢cao de quaisquer benfeitorias.

Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021. Para
isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, devera apresentar documento que

comprove a situagao, nos termos do art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021.

O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online, salvo comprovada
inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administragéo, hipotese em que serdo indicados o local,
o dia e a hora de sua realizagao.

Por fim, destaca-se que o processo licitatério devera ser conduzido por servidor designado pelo
Prefeito Municipal como Agente de Contratagéo, que atuara como Leiloeiro Administrativo nos termos
do art. 31, caput da Lei Federal n° 14.133/2023 c/c o artigo 21, Il do Decreto Municipaln® 793/2023,
com fins a otimizagao dos recursos publicos.

2Anexo de Termo Aditivo do Contrato de Programa n° 008/2006.
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5. Estimativas das quantidades e valor da contratagao

minimo para a arrematacgao do imdvel a ser leiloado (valor minimo da avaliagao).

imobiliario, tendo em vista todos os elementos considerados no laudo técnico.

A avaliacdo do imével foi realizada através do LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL n°
04.2024, Anexo lII°® do presente, por servidor técnico do quadro de servidores do Municipio, o qual

estabeleceu o valor de mercado do imével, sendo este o critério adotado para delimitar o valor

Convém frisar que o valor apurado pelo ente esta adequado aos precos praticados no mercado

DESCRIGAO DO IMOVEL

VALOR MiNIMO

Imoével — Um terreno urbano, situado nesta Praia e Municipio de Capao da
Canoal/RS, constituido dos lotes 09 ao 19 da quadra 33, setor 365, Gleba A, com
a area total de 5.112,00 m?, medindo 72,00 m de largura de frente ao Norte,
confrontando com a Avenida Ararigbdia, medindo 72,00 m de largura nos fundos
ao Sul, confrontando com os lotes 08 e 20, medindo 71,00 m de comprimento de
frente ao Leste, confrontando com a Avenida Paraguassu, e medindo 71,00 m de
comprimento de frente ao Oeste, confrontando com a Rua Peri, estando o
quarteirdo formado pela Avenida Ararigboia, Avenida Paraguassu, Rua Peri e
Rua Tiaraju.

Imével inscrito na Matricula n°® 127.994, Livro n° 2 do Registro de Imdveis de
Capéo da Canoa/RS.

R$ 35.681.453,28

*Laudo de Avaliagdo n° 04.2024

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/5CDC-9659-A5FC-3119 e informe o c6digo 5CDC-9659-A5FC-3119

Assinado por 1 pessoa: CLECIO JOSE DE ARAUJO

El



PR e
CAPAQ DA CANOA
(-

Prefeitura Municipal de Capao da Canoa/RS

6. Descricao da solugao

Conforme Lei Federal n° 14.133/2021, a solugido para alienar o bem imoével sera a realizagdo de
processo licitatério na modalidade Leilao Eletrdnico, sendo essa a forma escolhida para o presente
objeto, considerando que o inciso XL, do art. 6°, da Lei Federal n°® 14.133/2021 vincula a
Administragdo Publica a realizar a contratagédo nessa modalidade quando o objeto for alienagao de
bens publicos, restando estabelecida a obrigatoriedade de realizacdo de leildo, nos termos da Lei
Federal n° 14.133/2021. Ainda, atendidos os pressupostos do artigo 76 caput e seu inciso | diante da

autorizagao legislativa (Lei Municipal n° 3.901, de 16/04/2024) e a avaliagao prévia do bem.

7. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao:

Em conformidade com as caracteristicas e peculiaridades de comercializagao do imoével no mercado,

0 objeto sera composto por item indivisivel, Unico elemento para alienagao.

8. Demonstrativo dos resultados pretendidos:

Com a arrecadagdo do valor da alienacdo do bem imdvel sera possivel investir em novos
empreendimentos, fornecer servigos e equipamentos publicos, atrair novos investidores e gerar mais
empregos e renda, fomentando assim a economia local e trazendo maior expectativa de

desenvolvimento ao municipio.

9. Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragao do contrato:

Cientificar a COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO — CORSAN, sociedade por agoes,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.802.784/0001-90, com sede na Rua Caldas Junior, n® 120, 18°
andar, Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90018-190, que detém o direito
de posse do imoével até o dia 27 de novembro de 2025, nos termos do Anexo VI do Termo Aditivo do
Contrato de Programa n°® 008/2006, acerca do procedimento licitatério para exercicio do direito de

preferéncia, querendo.

Advertir o comprador/arrematante sobre a obrigatoriedade e observancia do cumprimento dos prazos
acima referido.

Realizar a capacitacao de servidores que atuardo no referido procedimento licitatorio.
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10. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes:

Nao cabe ao presente objeto.

11. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como

logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

N&o cabe ao presente objeto.

12. Posicionamento conclusivo sobre a adequagido da contratagcao para o atendimento da

necessidade a que se destina:

Conforme informagbes aqui expostas, a forma mais adequada encontrada para atender a
necessidade do objeto sera a realizacdo de um processo licitatério na modalidade leildo eletrénico

para alienar o bem imével mencionado na tabela do item 5 deste ETP.

O edital devera seguir os critérios expostos no Decreto Municipal n® 793, de 27 de dezembro de 2023

que, dentre outros, regulamenta os procedimentos na licitagdo na modalidade de leildo.

Capao da Canoa, 08 de outubro de 2024.

Secretario de Gestao, Inovagao e Planejamento
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