ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

CONTRATO DE PROMESSA COMPRA E
VENDA N° QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE CAPAO DA CANOA/RS, E

O MUNICIPIO DE CAPAO DA CANOA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o
n° 90.836.693/0001-40, com sede na Av. Paraguassu, 1881, Centro, Capao da Canoa/RS, neste ato representado
pelo seu Prefeito Municipal Sr. AMAURI MAGNUS GERMANO, doravante denominado “COMPROMISSARIO
VENDEDOR?”, e o(a), inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° sediado(a) na ,
em doravante designado “COMPROMISSARIO COMPRADOR”, neste Ato representado(a)
por (nome e fungdo no contratado), conforme atos constitutivos da empresa OU procuragdo apresentada nos
autos, tendo em vista o que consta no Processo n° , Leildao n® __ /2024 e em observancia as
disposigbes da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei Municipal n° 3.901/2024, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato de Compra e Venda de imdvel na area industrial, decorrente do Leildo Eletrdnico n°
12024, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto do presente instrumento é a Alienacado de bem imével localizado no municipio de Capéo da Canoa/RS,
conforme LEILAO PUBLICO ELETRONICO DE BEM IMOVEL, CONFORME LEIMUNICIPAL N° 3.901, de
16/04/2024, DE AREA DE 5.112,00 M2, TERRENO URBANO NA AVENIDA PARAGUASSU (LOTES 09 A 19,
QUADRA 33, SETOR 365), BAIRRO CENTRO, CAPAO DA CANOA, RS, CONTENDO BENFEITORIAS, os quais
possuem as seguintes caracteristicas:

ITEM DESCRIGAO VALOR DE REFERENCIA

001 {Imével — Um terreno urbano, situado nesta Praia e Municipio de Capao da
Canoa/RS, constituido dos lotes 09 ao 19 da quadra 33, setor 365, Gleba A,
com a area total de 5.112,00 m?, medindo 72,00 m de largura de frente ao
Norte, confrontando com a Avenida Ararigbdia, medindo 72,00 m de largura
nos fundos ao Sul, confrontando com os lotes 08 e 20, medindo 71,00 m de R$ 35.681.453,28
comprimento de frente ao Leste, confrontando com a Avenida Paraguassu, e
medindo 71,00 m de comprimento de frente ao Oeste, confrontando com
aRua Peri, estando o quarteirdao formado pela Avenida Ararigbdia, Avenida
Paraguassu, Rua Peri e Rua Tiaraju.

Imével inscrito na Matricula n°® 127.994, Livro n° 2 do Registro de Iméveis de
Capao da Canoa/RS.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS VINCULAGOES

O outorgante comprador recebe por este instrumento particular, a venda do referido imével, nos termos do que
dispde a Lei Municipal n° 3.901/2024, Anexo | e |l parte integrante do Edital processo de licitagdo e passam a
integrar este contrato.

Nos casos de omissdes e duvidas oriundas do presente Contrato Administrativo de Compromisso de Compra e
Venda de Imoével Urbano, prevalecem as disposigdes editalicias do Leildo n°® /2024 sobre as contratuais. Nos
demais casos nao previstos em nenhum dos dois instrumentos, devem ser observados os ditames das Lei Federal
n°® 14.133/2021 e demais legislagdes aplicaveis a espécie.

Sao partes integrantes do presente contrato, as quais encontram-se integralmente vinculadas as partes:
Edital de LEILAO N° __/2024;

Demais anexos que vinculam ao Edital.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA POSSE

O COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste ato, declara que recebeu, a posse do imoével acima caracterizado,
no estado em que se encontra, pelo prego certo e ajustado de R$ xxx.xxx,xx (valor por extenso), de acordo coma
Proposta Comercial apresentada no LEILAO N° __ /2024, realizada pelo Poder Executivo do Municipio de Capao
da Canoa, Estado do Rio Grande do Sul.

CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA E FORMA DE PAGAMENTO

O COMPROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagara o COMPROMISSARIO VENDEDOR, pelo imével

mencionado, o valor total de R$ xxxxxx,00 (por extenso) da seguinte forma:

a) Confessa em favor do COMPROMISSARIO VENDEDOR a divida acima correspondente ao item 001 do valor

que sera pago a vista até o 5° (quinto) dia util apds o Leildo (decorrido prazo recursal) ou;

b) parcelado: uma entrada no valor de R$ 12.681.453,28 (doze milhGes, seiscentos e oitenta e um mil,
quatrocentos e quarenta e trés reais com vinte e oito centavos) até o 5° (quinto) dia util apés o Leildo

(decorrido prazo recursal);

c) O restante em 23 parcelas mensais de R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais), sendo que a segunda

parcela tera vencimento até 30 dias apds o pagamento da primeira parcela, nos meses seguintes no mesmo dia.

d) A vigéncia do presente contrato sera de 24 meses a partir da assinatura do contrato, podendo ser

prorrogado, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, desde que de comum acordo entre as partes com a

apresentacéo de justificativa por parte do comprador.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO

O LICITANTE/COMPROMISSARIO COMPRADOR promisséa que ndo realizar o devido pagamentono prazo
estipulado neste instrumento convocatério estara sujeito a multa de 5% (cinco por cento) do valor da respectiva
parcela, sem prejuizo das demais sangdes administrativas e consequéncias expressamente estabelecidas neste
Edital.

O LICITANTE/COMPROMISSARIO COMPRADOR que optar pelo parcelamento, somente sera outorgada a
escritura publica ao comprador apds a quitagdo integral do imdvel, e em caso de inadimpléncia posterior a 15
(quinze dias), o Municipio retomara o bem, sem direito a quaisquer indeniza¢cdes ao Comprador, abatendo-se do
valor pago as multas aplicaveis e procedendo a devolugdo dos valores remanescentes somente apds nova

alienagéo do bem.

CLAUSULASEXTA- DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO VENDEDOR

a) Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, todas as informacées relacionadas com o objeto do
presente contrato;

b) fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigagées do COMPROMISSARIO COMPRADOR;

c) cumprir e fazer cumprir todas as condi¢des do processo licitatério e das clausulas deste Contrato
Administrativo;
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d) transferir o titulo de propriedade e a posse do bem imdével alienado, nos casos e prazos previstos neste



contrato, ficando as custas as suas expensas, sendo que o Arrematante tem pela ciéncia, nos termos descritos no
Edital, que o imoével encontra-se ocupado porEmpresa que detém o direito de posse até a data de 27/11/2025;

e) disponibilizara um ou mais servidores para apoiar, orientar e auxiliar o arrematante quanto aos

procedimentos para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR

a) Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela COMPROMISSARIO VENDEDOR, cujas reclamagées
se obriga a atender prontamente;

b)  Responsabilizar-se por todos os tributos e demais encargos diretos e indiretos incidentes sobre o imével
alienado a partir da data de assinatura do presente contrato, os quais deverdo ser pagos, nas épocas proprias,
pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, reservando-se o COMPROMISSARIO VENDEDOR o direito de, a
qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagao, sob pena de rescisdo contratual.

c) responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao COMPROMISSARIO VENDEDOR ou a
terceiros em raz&o de ag&o ou omissao dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisicao do
imoével objeto deste contrato;

d) adimplir todas as suas obrigacdes, nos termos do processo licitatério e das cldusulas deste Contrato
Administrativo;

e) além de promover os pagamentos, providenciar a transferéncia do imével e o registro da escritura publica
junto aos cartdrios competentes.

f) arcar com todos os custos diretos e indiretos relacionados a transferéncia do imdvel para a sua
titularidade,tais como taxas e despesas cartoriais, tributos incidentes sobre a operagdo e quaisquer outras quese
fizerem necessarias;

g) estarciente que:

o imével encontra-se ocupado por COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO — CORSAN, sociedade por
agles, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.802.784/0001-90, com sede na Rua Caldas Junior, n° 120, 18° andar,
Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90018-190, que detém odireitode posse do imével e
disposigdo das benfeitorias até o dia 27.11.2025, nos termos do Anexo VI do Termo Aditivo do Contrato de
Programa n°® 008/2006 (Anexo integrante do TR). Ciente o licitante arrematante que somente tomara posse do bem
imoével apos o término do referido prazo, ou seja, a partir de 28.11.2025.

eventuais benfeitorias remanescentes existentes no imével por ocasido da posse do arrematante (apds
27/11/2025) serao de responsabilidade deste, ndo sendo responsavel o ente Municipal por eventual necessidade
de retirada e/ou demolicao de quaisquer benfeitorias.

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DO TiTULO DEFINITIVO

a) Os procedimentos para a transferéncia de titularidade do imével arrematados e dardo apds o pagamento
integral doimovel.

b) O COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se, por si e seus sucessores, a providenciar o registro
do Titulo Definitivo (ou da Escritura Publica) junto aos 6rgaos imobiliarios competentes no prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da sua emissao (ou outorga), sob pena de rescisao contratual.

c) A transferéncia da propriedade do imével, bem como a emissdo dos documentos e todas as despesas com a
confeccédo de escritura publica e registro do bem no respectivo cartério, correrdo por conta do arrematante,
observando-se, em todos os casos, as determinagdes legais constantes na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil).

d) Podera constar clausula suspensiva e resolutiva na escritura publica, fazendo-se constar a restricdo quanto a
data de posse do imével, nada impedindo a transferéncia da propriedade.



e) Havendo parcelamento do valor da compra, a transferéncia de propriedade somente ocorrera apos a A
quitacdo integral do valor da arrematacao.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES
Caso o COMPROMISSARIO COMPRADOR descumpra qualquer das clausulas constantes do presente contrato,
estara sujeito, independentemente da possibilidade de retomada do bem, as seguintes san¢gées administrativas:
a) Adverténcia;
b) multa Compensatoria;
c) impedimento de licitar e contratar;
d) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar;

As sangdes previstas nos subitens 9.1.1, 9.1.3 e 9.1.4 do item anterior poderdo ser aplicadas juntamente com a

subitem 9.1.2, observados os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

As multas serdo aplicadas conforme descrigdo no edital nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 Em caso de
aplicagcéo de multa o valor sera descontado dos valores pagos pelo arrematante.

Caso o arrematante ndo tenha efetuado o pagamento do valor do bem, devera recolher a multa no maximo em
10 (dez) dias a contar da intimagéao para tal.

N&o sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera esta inscrita em divida ativa e cobrada
administrativamente ou judicialmente.

Na aplicagdo das penalidadesprevistas neste contrato,serdoobservadasas normas processuais administrativas
previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS
O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do COMPROMISSARIO VENDEDOR, relativos ao
Presente Contrato e abaixo elencados:

a) Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades do interesse publico, nos termos da Lei
Federal n°® 14.133/2021;

b) extingui-lo,unilateralmente, nos casos especificados no inciso XIX do art.92 da Lei Federal n° 14.133/2021;
c) Aplicar as sangdes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do Contrato;
d) Fiscalizagdo da execugéo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

Na forma das disposigdes estabelecidas na legislagdo vigente, o0 COMPROMISSARIO VENDEDOR designa os
servidores Gabriela Borba e Agenor Debiasi para a fiscalizacdo deste Contrato Administrativo, tendo poderes,
entre outros, para notificar o COMPROMISSARIO COMPRADOR sobre eventual descumprimento dos
compromissos assumidos pelo presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO

O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja
mantida a compatibilidade com as obrigagbes assumidas, as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
para a contratacdo, conforme a Lei Federal n® 14.133/2021 e alteragdes.




CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PROTECAO DE DADOS

E vedado a&s partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugao
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, sob pena de responsabilizagdo
administrativa, civil e criminal.

Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as partes se
comprometem a manter sigiloe confidencialidade de todas as informagdes - em especial os dados pessoais e os
dados pessoais sensiveis - repassados em decorréncia da execugéo contratual, em consonancia com o disposto
na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse das
informagbes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o
cumprimento do instrumento contratual.

O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apds a extingdo do vinculo existente entre a
VENDEDOR e o COMPRADOR, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores de servigo e
consultores.

Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o VENDEDOR, para a execugado do servico
objeto deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes do COMPRADOR, tais como numero
do CPF e do RG, enderegos eletronico e residencial, e copia do documento de identificagdo, os quais serdo
tratados conforme as disposigdes da Lei n® 13.709/2018.

O COMPRADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se compromete a
adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais
repassados pelo VENDEDOR.

O COMPRADOR fica obrigado a comunicar ao VENDEDOR em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer incidente
de acessos nao autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicéo, perda, alteragéo,
comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar asprovidéncias dispostas
no art. 48 da Lei Geral de Protegcao de Dados.

A comunicagaonaoexime a COMPRADOR das obrigag6es,san¢des e responsabilidades que possam incidir em
razao das situagdes violadoras acima indicadas.

O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do contraditério e
ampla defesa, na aplicagao das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
na forma prevista no art. 94 da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencao ao art. 91, caput, da Lei Federal n° 14.133/2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°,
§3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO (art. 92, § 19

Fica eleito o Foro da Comarca de Cap&o da Canoa/RS, para dirimir os litigios que decorrerem da execugéo deste
Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei Federal n°®
14.133/21.

Capéo da Canoa,
Amauri Magnus Germano

Prefeito Municipal
Compromissario Comprador




