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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMAGOES BASICAS:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade subsidiar o chamamento
publico destinado a selegdo de empresa do ramo da construgéo civil, com qualificagao técnica
e capacidade operacional comprovadas, para apresentacao de proposta voltada a produgao de
192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

2. DESIGNAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO:
Secretaria: Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano.
Servidor: Mauricio Jacobus Silva

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A presente contratagdo decorre da necessidade identificada pelo Municipio de promover
acdes efetivas voltadas a reducado do déficit habitacional e a garantia do direito social a
moradia digna, conforme previsto no artigo 6° da Constituigdo Federal e nas diretrizes da
Politica Nacional de Habitagao.

Verifica-se, no ambito local, a existéncia de demanda crescente por moradias
adequadas, especialmente entre familias em situagdo de vulnerabilidade socioeconémica, que
nao possuem condigcdes de acesso ao mercado formal de habitagdo. Essa realidade tem
repercussoes diretas na qualidade de vida da populagdo, no ordenamento territorial e na
dignidade das familias afetadas, exigindo do Poder Publico medidas concretas e planejadas
para o enfrentamento do problema.

Nesse contexto, o Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) constitui importante
instrumento de politica publica, ao viabilizar a produgédo de unidades habitacionais de interesse
social com subsidios e condigbes facilitadas de financiamento. A adesdo do Municipio ao
programa, com a meta de produgao de 192 (cento e noventa e duas) moradias, visa justamente
ampliar o acesso a habitagcao para familias de baixa renda, contribuindo para a inclusdo social,
a valorizagdo urbana e o desenvolvimento local sustentavel.

Para que as metas estabelecidas possam ser alcangadas, torna-se indispensavel a
selegdo de empresa especializada no ramo da construgdo civil, com qualificagdo técnica
comprovada e capacidade operacional adequada, capaz de apresentar proposta consistente e
exequivel para a execugdo das 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais de
interesse social, observando os parametros técnicos, urbanisticos e ambientais exigidos pelos
o6rgédos competentes e pelas normas do PMCMV.

A caréncia habitacional local, somada a necessidade de fomentar o desenvolvimento
urbano ordenado e a geragdo de emprego e renda no setor da construgdo civil, reforca a
relevancia publica e o carater estratégico da presente contratacdo. A atuagéo conjunta entre o
Municipio e a iniciativa privada, por meio do chamamento publico, permitira unir recursos,
expertise técnica e capacidade de execugado, de modo a assegurar eficiéncia, economicidade e
qualidade na implementagao do projeto habitacional.

Portanto, a contratagcdo em questao, voltada a construgéo de 192 (cento e noventa e
duas) moradias de interesse social, ndo apenas atende a uma demanda social, mas também
se alinha aos principios da eficiéncia, efetividade e interesse publico, constituindo-se em
instrumento essencial para o fortalecimento das politicas habitacionais municipais e para a
promocédo da fungdo social da cidade e da propriedade urbana.
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4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO:

Para atender adequadamente a necessidade identificada, voltada a produgdo de 192
(cento e noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social, faz-se necessaria a
contratagcdo de empresa do ramo da construgdo civil, devidamente habilitada e com
comprovada capacidade técnica, operacional e financeira, capaz de executar
empreendimentos habitacionais em conformidade com as diretrizes e exigéncias estabelecidas
pelo Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) e pela legislagdo urbanistica e ambiental
vigente. A escolha da solugdo passa, portanto, pela observancia dos seguintes requisitos
essenciais:

4.1 Requisitos Técnicos e Operacionais
. Comprovagao de experiéncia prévia em obras de natureza e complexidade
equivalentes, especialmente voltadas a habitagdo de interesse social, com porte
compativel a execugdo das 192 unidades habitacionais;
. Disponibilidade de equipe técnica habilitada, incluindo engenheiro responsavel
registrado no CREA/CAU e demais profissionais necessarios a execugéo do projeto;
. Apresentacao de projeto executivo ou proposta técnica detalhada, compativel
com os parametros do PMCMYV e as normas técnicas da ABNT aplicaveis;
. Demonstracdo de capacidade produtiva e logistica, com estrutura fisica,
equipamentos e recursos humanos suficientes para o cumprimento dos prazos e
padrdes exigidos para a entrega das 192 moradias;
. Atendimento as normas de seguranga do trabalho e de acessibilidade,
conforme legislagéo especifica.

4.2 Requisitos de Qualidade e Desempenho
. Utilizacdo de materiais certificados e de boa procedéncia, observando padrdes
minimos de durabilidade, conforto térmico e acustico;
. Adocdo de técnicas construtivas eficientes e padronizadas, que assegurem
qualidade estrutural e minimizem o retrabalho e o desperdicio;
. Cumprimento dos prazos de execugdo e entrega definidos contratualmente,
com controle de etapas e fiscalizagdo municipal, de modo a garantir a entrega das
unidades habitacionais dentro do cronograma estabelecido;
. Garantia contratual de assisténcia técnica e manutengdo dentro do periodo
estipulado apds a entrega das unidades.

4.3 Praticas de Sustentabilidade
A execugdo da obra devera observar critérios e praticas sustentaveis, sob as dimensées
ambiental, social e econdbmica, tais como:
. Ambiental: uso racional de recursos naturais, manejo adequado de residuos da
construgéo civil, reutilizacdo de materiais sempre que possivel e adogéo de técnicas
que reduzam o consumo de agua e energia;

. Social: priorizagdo da mao de obra local, promogédo de condi¢gdes seguras de
trabalho e respeito as normas de saude e seguranca;
. Econbmica: busca da economicidade e eficiéncia na execugio, por meio da

reducao de desperdicios, otimizagédo de processos e uso de materiais de melhor custo-
beneficio, sem comprometer a qualidade.

4.4 Padroes Minimos de Qualidade e Sele¢ao da Proposta Mais Vantajosa
A avaliacdo das propostas devera considerar critérios técnicos e de qualidade além do
preco, de modo a garantir a contratagdo mais vantajosa para a Administragdo Publica. Serao
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. Observancia as normas técnicas da ABNT e do PMCMV;
. Padrdes construtivos que assegurem habitabilidade, durabilidade e seguranga
estrutural nas unidades habitacionais;
. Qualidade dos acabamentos e das instalagdes elétricas e hidraulicas;
. Garantia de desempenho minimo conforme NBR 15575 (Edificagbes

Habitacionais — Desempenho).

4.5 Carater da Contratacao e Duragao

. A contratacdo ndo possui carater continuado, tendo duragdo limitada ao
periodo necessario a execugao e entrega integral das 192 (cento e noventa e duas)
unidades habitacionais previstas no projeto, incluindo o prazo para recebimento
definitivo e eventual periodo de garantia. O prazo estimado sera definido conforme a
complexidade e o cronograma fisico-financeiro aprovado.

Em sintese, os requisitos acima descritos buscam assegurar que a solugéo adotada seja
tecnicamente adequada, economicamente viavel e ambientalmente responsavel, garantindo a
efetividade social do investimento publico e o atendimento ao interesse coletivo, por meio da
oferta de moradias dignas e sustentaveis as familias beneficiarias.

4.6 Local de Execugao

Area: Residencial Vila Nova |. Enquadrada pela Portaria do MCID n° 1.428/2023, area de
Qualificacéo Superior, localizada na Av. das Abelhas, Cap&o Novo. — Bairro Posto 6, inscrita
na matricula sob n° 143.511 do Registro de Imdveis do Municipio. Devera ser feita a
construgdo de 192 apartamentos, bem como a urbanizagdo de areas de uso comum,
conforme Projeto que sera aprovado pelo Municipio de Capao da Canoa e Caixa Econdmica
Federal.

4.7 A apresentacao das propostas devera ser composta dos seguintes itens:

Carta Proposta, com a identificagdo da empresa;

Anteprojeto urbanistico e arquitetébnico de acordo com o disposto na Lei 14.620 de 13 de julho

de 2023 e nas portarias 724, 725 e 727 de 15 de junho de 2023 do Ministério das Cidades,

contendo, no minimo:

Planta de Situagdo, em escala 1:500 (no minimo);

Plantas de Implantagédo/Locagédo, em escala 1:200 (nominimo);

Plantas baixas de pavimentos tipo, em escala 1:100 (nominimo);

Plantas baixas das unidades habitacionais, padrao e adaptada, em escala 1:50;

Plantas de cobertura, em escala 1:100 (nominimo);

2 (dois) cortes, longitudinal e transversal (pelo menos um deles demonstrando o sistema de
circulagao vertical e o reservatorio superior), no minimo;

2 (duas) fachadas (nominimo), que sejam capazes de representar as principais caracteristicas
e materiais da edificagdo, no minimo.
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Memorial descritivo, com especificagdes técnicas das unidades habitacionais e demais

obras necessarias ao empreendimento. O memorial deve contemplar as principais

caracteristicas, aspectos construtivos, particularidades da proposta e deve estar de acordo com

o disposto na Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023 e nas portarias 724, 725 e 727, de 15 de

junho de 2023 do Ministério das Cidades. Em caso de tecnologias inovadoras, devem estar

descritas de modo completo com vistas a proporcionar o pleno entendimento da comissao
julgadora;

Cronograma fisico de execugao da obra, contendo, no minimo as atividades principais
necessarias a consecucdo das edificagdes (fundacdes, estruturas, vedagdes, cobertura,
instalagdes elétricas, hidrossanitarias, SPDA, comunicagao, esquadrias, acabamentos, entre
outras) e as demais obras (terraplenagem, pavimentagdes, redes elétricas, hidrossanitarias, de
iluminacdo, de comunicacao, de drenagem, paisagismo, mobiliarios e equipamentos urbanos,
cercamentos, entre outras). As atividades aqui descritas constituem um rol exemplificativo,
devendo servir como balizador minimo para a elaboragdo do cronograma e para a avaliagdoda
comisséo julgadora. Em caso de tecnologias e sistemas construtivos inovadores, o cronograma
devera ser adaptado as suas especificidades.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Com o objetivo de identificar as alternativas disponiveis no mercado capazes de atender
a necessidade de produgdo de 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais de
interesse social, foi realizado levantamento técnico e prospectivo junto a empresas e 6rgaos
publicos que executaram projetos similares, bem como pesquisa de metodologias e tecnologias
atualmente empregadas no setor da construgdo civil, especialmente em empreendimentos
vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV).

A analise considerou critérios de custo global, qualidade construtiva, prazos de
execugao, sustentabilidade, eficiéncia operacional e compatibilidade com as exigéncias
normativas do programa federal e da legislagdo municipal de parcelamento e uso do solo, de
forma a assegurar a viabilidade técnica e econémica da implantagdo das 192 (cento e noventa
e duas) moradias previstas.

Solugdo 1 - Construgao Convencional em Alvenaria Estrutural;
Descrigao:

A primeira alternativa consiste na execugédo de 192 (cento e noventa e duas) unidades
habitacionais por meio de alvenaria estrutural com blocos ceramicos ou de concreto, tecnologia
amplamente utilizada em obras de interesse social no Brasil. Essa metodologia permite a
execucao racionalizada das etapas construtivas, integrando fundagéo, estrutura e vedagao em
um unico sistema.

A solugao prevé o uso de materiais certificados e padronizados, mao de obra local e
técnicas construtivas consolidadas no mercado, garantindo qualidade, seguranga e
durabilidade das edificagdes. Além disso, possibilita a adogdo de praticas sustentaveis, como
reaproveitamento de residuos, controle de desperdicio de insumos e aplicagao de solugdes de
eficiéncia energética e hidrica (lAmpadas LED, arejadores e caixas de descarga econdémicas).

Vantagens:
. Tecnologia consolidada e amplamente disponivel no mercado nacional;
. Facilidade de execucdo e menor dependéncia de equipamentos
especializados;
. Boa durabilidade e manutencao simplificada;
. Viabilidade de emprego de m&o de obra local, fomentando o desenvolvimento

econdmico e social;
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. Atendimento integral as exigéncias técnicas do PMCMV e normas da ABNT.

Desvantagens:
. Tempo de execugao moderado, ndo sendo o método mais rapido;
. Geragao de residuos de constru¢ao, ainda que controlavel com boas praticas.

Avaliagao:

Trata-se de uma solugédo viavel, eficiente e economicamente vantajosa, com ciclo de vida
adequado e manutengéo de baixo custo, garantindo a segurancga e a funcionalidade das 192
(cento e noventa e duas) unidades habitacionais.

Solugédo 2 — Construgcdo Modular/Pré-fabricada em Estrutura Metalica
Descrigao:

A segunda alternativa analisada corresponde a implantacdo de 192 (cento e noventa e
duas) moradias por meio de moddulos pré-fabricados em estrutura metalica, tecnologia
caracterizada pela industrializacdo do processo construtivo e pela montagem rapida no local da
obra. Essa metodologia tem sido aplicada em projetos de habitagdo emergencial e em paises
com alto grau de industrializagdo da construgao civil.

Vantagens:
. Reducgéo significativa do prazo de execugédo (montagem rapida);
. Menor geragao de residuos e impacto ambiental reduzido;
. Padronizagdo de componentes e controle de qualidade industrial.
Desvantagens:
. Custo de implantagdo substancialmente superior ao da alvenaria convencional;
. Necessidade de equipamentos e transporte especializado para movimentagao
e instalacdo dos médulos;
. Dificuldade de manutencéao corretiva e reposicao de pecgas, dada a baixa
disponibilidade no mercado regional;
. Dependéncia de fornecedores especializados, localizados em centros
industriais distantes, o que eleva o custo logistico e o tempo de reposi¢ao;
. Estética limitada e menor flexibilidade de adaptagéo a terrenos irregulares.
Avaliagao:

Embora tecnologicamente inovadora e ambientalmente interessante, a solugdo modular
apresenta elevado custo de aquisigdo, alta complexidade operacional e baixa aderéncia a
realidade econdmica e logistica do Municipio, o0 que a torna nao viavel para a execugédo das
192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social.

Solugao Escolhida

A solugao escolhida foi a Solugao 1 — Construgdo Convencional em Alvenaria
Estrutural, por apresentar a melhor relagdo custo-beneficio, associando eficiéncia técnica,
economicidade e viabilidade operacional, além de permitir a utilizagdo de mé&o de obra local e a
adogcdo de praticas sustentaveis de gestdo de residuos e eficiéncia energética. Sob a
perspectiva do ciclo de vida do empreendimento, a alvenaria estrutural demonstra menor custo
de manutengdo, maior durabilidade e melhor retorno social, atendendo de forma plena aos
principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico que regem as contratagdes
publicas, assegurando a implantacdo das 192 (cento e noventa e duas) moradias de interesse
social de forma segura, sustentavel e tecnicamente adequada.
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6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solucdo escolhida consiste na execugdo de 192 (cento e noventa e duas) unidades
habitacionais de interesse social, em sistema construtivo convencional de alvenaria estrutural,
utilizando blocos cerdmicos ou de concreto, conforme especificagcdes técnicas do Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) e das normas da ABNT aplicaveis.

O método adotado permite a integracao das etapas de fundagéo, estrutura e vedacgéo,
resultando em uma construgdo sélida, de facil manutengdo e com bom desempenho térmico e
acustico. As 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais serao projetadas de forma
padronizada, visando eficiéncia na execugdo, economia de materiais e atendimento aos
critérios de habitabilidade e conforto exigidos para moradias populares.

A solugdo contempla ainda a adogdo de praticas sustentaveis, tais como gestédo
adequada de residuos da construgao civil, aproveitamento de sobras de materiais, uso de
equipamentos eficientes e possibilidade de aproveitamento de m&o de obra local, reduzindo
custos e impactos ambientais.

Quanto a assisténcia técnica e manutencédo, a empresa contratada devera garantir a
integridade das edificagbes durante o prazo de garantia legal, responsabilizando-se por
eventuais reparos estruturais ou de acabamento decorrentes de vicios construtivos. Serdo
exigidos ainda manuais de uso e manutencdo das unidades habitacionais, em conformidade
com a NBR 14037, a fim de orientar os beneficiarios sobre os cuidados e a conservagao das
edificagbes.

Sob o ponto de vista técnico, a solugdo apresenta alto grau de viabilidade, pois utiliza
tecnologia amplamente difundida, m&o de obra disponivel no mercado e insumos de facil
aquisicdo. Ja sob o aspecto econdbmico, demonstra-se a opg¢do mais vantajosa a
Administracdo, por aliar baixo custo de implantacdo, manutencdo reduzida e maior
durabilidade, garantindo eficiéncia e sustentabilidade ao longo do ciclo de vida do
empreendimento.

Dessa forma, a solucdo adotada se mostra adequada, segura e economicamente
eficiente, atendendo plenamente as necessidades da Administragdo Publica e aos objetivos do
Programa Minha Casa, Minha Vida, assegurando a implantacdo de 192 (cento e noventa e
duas) moradias de interesse social de forma racional e sustentavel.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

O presente chamamento tem por objeto a selecdo de empresa do ramo da
construgéo civil com qualificagdo técnica e capacidade operacional para apresentagao de
proposta para producao de unidades habitacionais de interesse social no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa | - FAR (Fundo de Arrendamento Residencial),
destinado as familias residentes em areas urbanas com renda bruta familiar mensal até
R$ 2.850,00, sendo admitido o atendimento a familias com renda bruta familiar entre R$
2.850,01 e R$ 4.700,00 nas hipoteses de familias impactadas por obras publicas, em
situagdo de emergéncia ou calamidade publica ou residente em area de risco, conforme
ato normativo especifico do Ministério das Cidades, instituido pela Lei n°. 14.620 de 13
de Julho de 2023 e Portarias n°. 724 de 15 de Junho de 2023, n° 725 de 15 de Junho de
2023 e n° 727 de 15 de Junho de 2023 do Ministério das Cidades e demais normativas
do programa, operado pela Caixa Econémica Federal.

O valor da unidade habitacional de acordo com o Anexo V, tabela 2 da Portaria do
MCID 725/2023 para o Municipio de Capado da Canoa é de R$ 164.500,00 (cento e
sessenta e quatro mil e quinhentos reais).

As unidades habitacionais terdo areas conforme o Anexo lll, ltem |, Tabela 1, da
Portaria do MCID n° 725/2023 com area util minima (descontando as paredes) de
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avaliagbes dos terrenos serédo efetuadas pela CAIXA e serdo descontados dos valores
acima, salvo se a construtora apresentar proposta revertendo em aumento de area (util
de no minimo 3 m? por unidade habitacional, conforme Item 1.3, Anexo V, da Portaria do
MCID n° 725/2023.

O valor de provisdo da unidade habitacional, é recurso oriundo do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), compreende os seguintes custos:

I - Edificagdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo
especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra;

II —Legalizagdo do empreendimento habitacional,

III —-Execugéo da infraestrutura interna, conforme projetos aprovados nas concessionarias;
IV -Estudo de viabilidade do terreno;

V - Construgéo de rede de abastecimento de agua e esgoto, estagdes elevatérias,

situadas em areas publicas ou area interna ao empreendimento a ser doadas ao
dominio publico.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

O valor total da contratagdo das 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais,
pelo programa Minha Casa Minha Vida — Faixa |, conforme tabela Il do anexo V da portaria do
MCID N° 725/2023 sera de R$ 31.584.000,00 (trinta e um milhdes e quinhentos e oitenta e
quatro mil reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO:

Considerando a natureza do objeto, selegcdo de empresa do ramo da construgado civil
para apresentagao de proposta voltada a produgcédo de unidades habitacionais de interesse
social, verifica-se que a execugéo das obras demanda planejamento unificado, padronizagao
técnica e integracéo operacional entre as etapas de projeto, execucéo e entrega das unidades.
Por suas caracteristicas, o objeto ¢ indivisivel do ponto de vista técnico e funcional, uma vez
que o fracionamento da contratagcdo poderia comprometer a uniformidade construtiva, a
padronizacdo dos materiais e acabamentos, bem como a gestdo e fiscalizagdo do
empreendimento. Além disso, a divisdo do objeto em itens ou lotes distintos dificultaria a
compatibilizagdo dos prazos e dos padrées de qualidade exigidos pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida.

Do ponto de vista mercadolégico, as empresas do setor de construgao civil que atuam
em programas habitacionais dessa natureza normalmente apresentam propostas integradas,
contemplando todas as fases do projeto, desde o fornecimento de materiais até a execugédo
completa das obras, o que reforca a adequagéo da contratagédo em formato global.

Assim, por razdes técnicas, operacionais e de economicidade, opta-se pela ndo adogéo
do parcelamento do objeto, definindo-se a contratacdo de forma global, de modo a garantir
maior eficiéncia na execugao, padronizagdo das unidades habitacionais, otimizagdo de custos
e simplificagdo da gestao contratual.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

No ambito da Administragdo Municipal, verifica-se que n&do ha contratagbes em
andamento que apresentem interdependéncia direta com o presente chamamento publico
destinado a selegdo de empresa do ramo da construgao civil para a produgédo de 192 (cento e
noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social.

Entretanto, ressalta-se a existéncia de agdes correlatas em andamento, vinculadas as
politicas publicas de habitagdo e desenvolvimento urbano, tais como programas de
regularizagao fundiaria, melhorias de infraestrutura urbana e saneamento basico, que poderao
atuar de forma complementar a presente iniciativa, contribuindo para a efetividade e integracao
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Eventuais interfaces administrativas com outros contratos ou projetos, como
fornecimento de energia elétrica, redes de agua e esgoto, drenagem pluvial e servigos de
terraplanagem, serdo devidamente articuladas entre as secretarias competentes, de modo a
evitar sobreposicao de esforgos, garantir compatibilidade técnica e otimizar recursos publicos.

Assim, a execugao da contratagao para a construgéo das unidades habitacionais podera
ocorrer de forma autébnoma e coordenada, sem dependéncia técnica de outros contratos, mas
mantendo integragdo estratégica com as politicas urbanas e sociais em desenvolvimento,
assegurando coeréncia, eficiéncia e efetividade na implementagdo do Programa Minha Casa,
Minha Vida em ambito municipal.

11. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO ANUAL DE
CONTRATAGAO - PAC:
Nao se aplica.

12. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

A presente contratagdo tem como resultado pretendido a produgdo de 192 (cento e
noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social, destinadas a familias em situagéo
de vulnerabilidade, contribuindo diretamente para a reducdo do déficit habitacional municipal e
para a promogao do direito a moradia digna, previsto na Constituicdo Federal.

Em termos de efetividade, busca-se alcangar resultados concretos na melhoria da
qualidade de vida da populagdo beneficiada, promovendo inclusdo social, seguranga
habitacional e fortalecimento das politicas publicas de desenvolvimento urbano. A iniciativa
também visa estimular a economia local, por meio da geragcéo de empregos diretos e indiretos
no setor da construgéo civil e da utilizagdo de materiais e servicos provenientes do proprio
municipio e regido.

Sob a perspectiva da economicidade, a contratagéo foi planejada para garantir o melhor
aproveitamento dos recursos publicos, com racionalizagao de custos, uso eficiente de materiais
e priorizacao de solugdes técnicas que reduzam despesas de manutengao ao longo do ciclo de
vida das edificagdes.

Além disso, a execugdo do empreendimento observara praticas sustentaveis, alinhadas
aos principios do desenvolvimento nacional sustentavel, incluindo o manejo adequado de
residuos da construgdo civil, o uso racional de agua e energia, e a adogdo de materiais com
menor impacto ambiental.

Espera-se, portanto, que o resultado da contratagao proporcione:

Ampliagdo do acesso a moradia digna para familias de baixa renda;
. Geracao de emprego e renda no dmbito local;

Fortalecimento da politica municipal de habitagéo;

Eficiéncia e economicidade na aplicagédo dos recursos publicos;
. Contribuicdo para a sustentabilidade ambiental e social do territério municipal.
. Tais resultados servirdo de base para a definicdo de indicadores de
desempenho, voltados ao acompanhamento da execucao e a avaliacdo dos impactos
sociais e econdémicos decorrentes do empreendimento.

13. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:
Antes da formalizagdo da contratagdo decorrente do presente chamamento publico, a
Administragdo devera adotar um conjunto de medidas preparatérias essenciais para assegurar
a correta execugao contratual e a efetividade do empreendimento.

Entre as providéncias previstas, destacam-se:
. Verificagdo e regularizagdo da area destinada a construgéo das 192 (cento e
noventa e duas) unidades habitacionais, incluindo eventuais ajustes de documentacgéao
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( fundiaria e obtencdo de licengas e autorizagbes junto aos o6rgdos competentes
(ambientais, urbanisticos e de infraestrutura);
. Adequagado preliminar do terreno, com execugdo de servicos basicos de

topografia, limpeza e nivelamento, caso necessario, para viabilizar o inicio das obras
de forma segura e planejada;

. Capacitagdo dos servidores municipais que atuardo na fiscalizagdo e gestao
contratual, assegurando que possuam conhecimento técnico e normativo sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida e as exigéncias especificas do contrato;

. Designacao formal dos fiscais e gestores do contrato, conforme o disposto na
Lei n® 14.133/2021, com definicdo clara de responsabilidades e procedimentos de
acompanhamento;

. Integragdo entre as secretarias envolvidas (Cidadania, Trabalho e Agéo
Comunitaria, Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Planejamento, Obras e
Saneamento, Assisténcia e Inclusdo Social, entre outras), garantindo a articulagédo
necessaria para o acompanhamento técnico, social e documental do empreendimento;

Essas providéncias visam preparar o ambiente institucional e técnico da Administracéo
para o adequado gerenciamento do contrato, assegurando transparéncia, eficiéncia e
conformidade legal em todas as etapas da execucédo do empreendimento habitacional.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS:

A execugao do empreendimento habitacional, contemplando a constru¢do de 192 (cento
e noventa e duas) unidades no ambito do chamamento publico, podera gerar impactos
ambientais temporarios e localizados, tipicos da atividade de edificagdo, os quais demandam
planejamento e acbes mitigadoras adequadas.

Entre os possiveis impactos, destacam-se: geragao de residuos soélidos da construgéo
civil, ruidos e poeira, movimentacdo de solo, consumo de agua e energia, e possivel
interferéncia na flora local. Para mitiga-los, serdo observadas as seguintes medidas:

. Adocéo de praticas de construcéo sustentavel, com racionalizagao do uso de

recursos naturais, controle de desperdicios e reaproveitamento de materiais sempre

que tecnicamente viavel;

. Destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, em conformidade

com a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010), priorizando a

reutilizacdo e reciclagem de entulhos e a logistica reversa de materiais e embalagens;

. Controle de ruidos e emissdes de poeira, por meio do uso de equipamentos em

bom estado de manutengéo e da execugdo de medidas como umidificagéo do solo e

cobertura de materiais durante o transporte;

. Cumprimento das exigéncias ambientais e urbanisticas, com obtengéo das

licengas necessarias e observancia as normas locais de uso e ocupagao do solo;

. Adocgéao de tecnologias e materiais de baixo consumo energético, incentivando

o uso de sistemas de iluminagao e ventilagdo natural, além de equipamentos eficientes;

. Preservagao das areas verdes e recomposi¢cao da vegetagédo eventualmente

afetada, conforme determinagédo dos 6rgaos ambientais competentes.

Essas acdes visam garantir que o projeto habitacional seja conduzido de forma

ambientalmente responsavel, conciliando o desenvolvimento urbano com a sustentabilidade e
o respeito as normas de protegcao ambiental vigentes.

15. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:
Apos a andlise das necessidades identificadas, dos requisitos técnicos e das alternativas

de solugao disponiveis no mercado, conclui-se que a contratacdo proposta mostra-se viavel,
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razoavel e plenamente adequada ao atendimento do interesse publico, uma vez que visa a
produgdo de 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais de interesse social,
contribuindo diretamente para a redugao do déficit habitacional municipal e para a promogao da
inclusdo social e melhoria das condigdes de moradia da populagédo de baixa renda.

Sob a perspectiva operacional, o modelo de chamamento publico é o mais adequado,
pois estimula a competitividade, assegura transparéncia e favorece a selegédo da proposta mais

vantajosa, tanto sob o aspecto técnico quanto econdémico.

Capéo da Canoa, 24 de julho de 2026.

Mauricio Jacobus Silva
Secretario de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

N
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