Prefeitura Municipal de Capao da Canoa/RS.

TERMO DE REFERENCIA

1. Definicdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o
caso, a possibilidade de sua prorrogacgao.

1.1 — OBJETO: Leilao Publico Eletrénico, com respaldo na Lei Municipal n°® 3.901, de 16/04/2024, de
imovel publico situado nesta Praia e Municipio de Capao da Canoa/RS, constituido dos lotes 09 ao
19 da quadra 33, setor 365, Gleba A, com a area total de 5.112,00 m?, medindo 72,00 m de largura
de frente ao Norte, confrontando com a Avenida Ararigbdia, medindo 72,00 m de largura nos fundos
ao Sul, confrontando com os lotes 08 e 20, medindo 71,00 m de comprimento de frente ao Leste,
confrontando com a Avenida Paraguassu, e medindo 71,00 m de comprimento de frente ao Oeste,
confrontando com a Rua Peri, estando o quarteirdo formado pela Avenida Ararigbdia, Avenida
Paraguassu, Rua Peri e Rua Tiaraju, matriculado sob o n°® 127.994, Livro n° 2 do Registro de Iméveis
de Capao da Canoa/RS, consoante o memorial descritivo, planta do imovel e matricula (Anexo | e |l

do presente).

1.2 - ITENS COM QUANTIDADE:

Qtd. Descricao Unidade

1 Imével — Um terreno urbano, situado nesta Praia e Municipio de Capdo da Maior lance
Canoa/RS, constituido dos lotes 09 ao 19 da quadra 33, setor 365, Gleba A, com por item

a area total de 5.112,00 m?, medindo 72,00 m de largura de frente ao Norte,
confrontando com a Avenida Ararigbdia, medindo 72,00 m de largura nos fundos
ao Sul, confrontando com os lotes 08 e 20, medindo 71,00 m de comprimento de
frente ao Leste, confrontando com a Avenida Paraguassu, e medindo 71,00 m de
comprimento de frente ao Oeste, confrontando com a Rua Peri, estando o
quarteirdo formado pela Avenida Ararigbdia, Avenida Paraguassu, Rua Peri e
Rua Tiaraju.

Imével inscrito na Matricula n® 127.994, Livro n° 2 do Registro de Imoéveis de

Capao da Canoa/RS.
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1.3 - PRAZO DO CONTRATO/ATA: Inexisténcia, em frente do pagamento imediato do bem.

1.4 - POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO: N3o se aplica ao presente objeto.

2. Especificagao do produto (catalogo eletronico de padronizagao):

O item nao esta no catalogo eletrbnico de padronizagdo do ente que encontra-se em fase de

elaboragéo, bem como por ser um bem patrimonial com descrigao Unica.

A especificagado dele é: Imével — Um terreno urbano, situado nesta Praia e Municipio de Capao da
Canoa/RS, constituido dos lotes 09 ao 19 da quadra 33, setor 365, Gleba A, com a area total de
5.112,00 m?, medindo 72,00 m de largura de frente ao Norte, confrontando com a Avenida
Ararigbdia, medindo 72,00 m de largura nos fundos ao Sul, confrontando com os lotes 08 e 20,
medindo 71,00 m de comprimento de frente ao Leste, confrontando com a Avenida Paraguassu, e
medindo 71,00 m de comprimento de frente ao Oeste, confrontando com a Rua Peri, estando o
quarteirdo formado pela Avenida Ararigbdia, Avenida Paraguassu, Rua Peri e Rua Tiaraju.

Imével inscrito na Matricula n® 127.994, Livro n® 2 do Registro de Iméveis de Capao da Canoa/RS.

3. Fundamentacgao da contratagao:

A fundamentagao esta prevista no ETP do processo com respaldo na Lei Municipal n® 3.901, de
16/04/2024 e no Decreto Municipal n® 793, de 27 de dezembro de 2023.

4. Descrigao da solugao como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto

Conforme Lei n° 14.133/2021, a solugao para alienar o bem imdvel sera a realizagao de processo
licitatério na modalidade Leilao Eletrénico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto,
considerando que o inciso XL, do art. 6°, da Lei n® 14.133/2021 vincula a Administracdo Publica a
realizar a contratacao nessa modalidade quando o objeto for alienagao de bens publicos, restando

estabelecida a obrigatoriedade de realizacao de leilao, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

O leildao devera ser realizado no modelo eletrbnico através de plataforma online, ou de forma
presencial se comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administragao, hipotese
em que serédo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagao.

Por fim, destaca-se que o processo licitatério devera ser conduzido por servidor designado pelo
Prefeito Municipal como Agente de Contratagdo, que atuard como Leiloeiro Administrativo nos
termos do art. 31, caput da Lei n° 14.133/2023 c/c § 3° do artigo 21, do Decreto Municipal n°

793/2023, com fins a otimizac&o dos recursos publicos.

Assinado por 1 pessoa: CLECIO JOSE DE ARAUJO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/91D2-D430-0586-C8B1 e informe o cédigo 91D2-D430-0586-C8B1

o



5. Requisitos da contratagao

5.1 Poderao participar as pessoas fisicas ou juridicas. O participante, representante da
empresa, devera portar PROCURACAO, caso néo seja proprietario da empresa.

5.2 O pagamento total devera ser efetuado até o 3° (terceiro) dia util apés o Leildo (decorrido
prazo recursal), através de guia de pagamento emitida pela Secretaria Municipal de Orgamentos e
Financas para conta especifica do Ente, devendo constar clausula editalicia de penalizacdo do
licitante que n&o realizar o devido pagamento no prazo estipulado no instrumento convocatorio.

5.3 Os procedimentos para a transferéncia de titularidade do imével arrematado se darao
ap6s a homologacéao do leildo, estimando-se um prazo de até 30 dias uteis para finalizagdo do

procedimento, ndo havendo intercorréncias extraordinarias.

5.4 Da posse

O bem imével encontra-se ocupado pela COMPANHIA RIOGRANDENSE DE
SANEAMENTO - CORSAN, sociedade por agodes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
92.802.784/0001-90, com sede na Rua Caldas Junior, n° 120, 18° andar, Municipio de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90018-190, que detém o direito de posse do

imoével, nos termos do Anexo VI do Termo Aditivo do Contrato de Programa n° 008/2006.

Em anexo (Anexo lll), segue o Anexo VI do Termo Aditivo para a adequacgéo do Contrato de
Programa n° 008/2006 ao regime de concessdo do servico publico, o qual prevé a referida

pactuacgao.

Portanto, devera constar cldusula editalicia definindo que o licitante arrematante

somente tomara posse do bem imével apés o término do referido prazo, ou seja, apdés
27.11.2025.

5.5 Das benfeitorias

O licitante estara ciente que o imével possui benfeitorias que encontram-se ocupadas e sob
responsabilidade da empresa acima referida. Portanto, eventuais benfeitorias remanescentes

existentes no imével por ocasido da posse do arrematante (28/11/2025) serao de responsabilidade
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deste, ndo sendo responsavel o ente Municipal por eventual necessidade de retirada e/ou
demolicdo de quaisquer benfeitorias.

5.6 Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n°
14.133/2021. Para isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, devera
apresentar documento que comprove a situagao, nos termos do art. 77 da Lei n°
14.133/2021.

5.7 O leilao devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online, salvo
comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracao, hipétese em que serao
indicados o local, o dia e a hora de sua realizagao.

5.8 Por fim, destaca-se que o processo licitatorio devera ser conduzido por servidor
designado pelo Prefeito Municipal como Agente de Contratagdo, que atuara como Leiloeiro
Administrativo nos termos do art. 31, caput da Lei n°® 14.133/2023, com fins a otimizacdo dos
recursos publicos.

5.9 A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou
da Lei 14.133 e alteragdes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”.
(Decreto, Lei 4.657/42, LINDB).

5.10 A participacao no presente leildo publico implica, na concordancia e aceitagao de todos
os termos e condi¢des do Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais obrigagdes
legais decorrentes.

6. Gestao do contrato: Acompanhara os procedimentos necessarios posteriores a licitagao a

servidora Gabriela Borba e Agenor Debiasi.

7. Critérios de pagamento

O pagamento do valor referente a arrematagéo devera ser efetuado até o 3° (terceiro) dia util
apos o Leildo (superada a fase recursal), através de guia de pagamento emitida pela Secretaria

Municipal de Orcamentos e Financas para conta especifica do Ente.

Os procedimentos para a transferéncia de titularidade do imével arrematado se daréo apds a
homologagao do certame, com a devida confirmacao da quitacdo do bem, devendo constar clausula
editalicia de penalizagcédo do licitante que nao realizar o devido pagamento no prazo estipulado no

instrumento convocatorio.
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8. Forma e critérios de sele¢ao do arrematante

Podera participar do processo licitatorio, leilao do tipo maior lance ou oferta, qualquer pessoa
fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da Lei n® 14.133/2021 e que oferega maior lance,

igual ou superior ao valor de avaliagao.

O licitante interessado em participar do leildo eletrdnico devera se credenciar previamente no

sistema eletréonico www.portaldecompraspublicas.com.br, dentro do prazo previsto no edital.

Paragrafo unico. O credenciamento aqui tratado constitui requisito indispensavel para a
participacao na licitagdo, responsabilizando-se o licitante por qualquer transacdo efetuada
diretamente ou por seu representante no sistema eletrénico, ndo cabendo ao provedor do Sistema
ou ao Departamento de Compras e Licitagdes a responsabilidade por eventuais danos decorrentes

de uso indevido da senha, ainda que por terceiros ndo autorizados.

9. Estimativas do valor da contratagao:

O preco inicial do bem imével foi estabelecido através do LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE IMOVEL n° 04.2024, Anexo IV da presente, por servidor técnico do quadro de servidores do
Municipio, o qual estabeleceu o valor de mercado do imével, sendo este o critério adotado para
delimitar o valor minimo para a arrematacado do imével a ser leiloado (valor médio da avaliagéo),
qual seja, o valor de R$ 39.646.064,88 (trinta e nove milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, e

sessenta e quatro reais e oitenta e oito centavos).

10 - Adequagao orgamentaria

Nao cabe ao presente objeto, pois se trata de alienagao de bem imével ndo tendo despesas por

parte do municipio, ficando com créditos em resultado desta.

11 - Da formalizagdao do Instrumento Contratual - Inexisténcia, em frente do pagamento

imediato do bem.
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12 - Indicagao dos locais e prazos de entrega do objeto e das regras para recebimentos

provisoério e definitivo:

12.1 Os procedimentos para a transferéncia de titularidade do imével arrematado se darao apos
a homologacdo do certame, com a devida confirmagao da quitacdo do bem, estimando-se um
prazo de até 30 dias uteis para finalizagdo do procedimento, ndo havendo intercorréncias

extraordinarias.

12.2. O arrematante devera providenciar a confecgdo da escritura publica de compra e venda
junto ao Cartdério de Oficio de Notas, e posterior registro no Cartério de Registro de Imoveis,
observando, em todos os casos, as determinagdes legais constantes na Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

12.3. A Secretaria responsavel pelos imoveis do Municipio de Capao da Canoa, disponibilizara
um ou mais servidores para apoiar, orientar e auxiliar o arrematante quanto aos procedimentos

para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario (item 6 do presente).

13. Especificagcdo da garantia exigida e das condigcbes de manutencido e assisténcia

técnica:

Nao cabe ao presente objeto.

Capao da Canoa, 16 de maio de 2024.

Secretario de Gestao, Inovagao e Planejamento.

Assinado por 1 pessoa: CLECIO JOSE DE ARAUJO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/91D2-D430-0586-C8B1 e informe o cédigo 91D2-D430-0586-C8B1

o



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: 91D2-D430-0586-C8B1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

& CLECIO JOSE DE ARAUJO (CPF 255.XXX.XXX-34) em 16/05/2024 17:38:55 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://capaodacanoa.ldoc.com.br/verificacao/91D2-D430-0586-C8B1



